Opracowanie:

ENONE ARCHITEKTURA Rafat Sokotowski
95-200 Pabianice, ul. Mokra 20/22 lok.59

tel. 603 591 547

rs_architekt@op.pl

Nazwa zamierzenia budowlanego:

PROJEKT BUDOWY BUDYNKU DOBRONSKIEGO
CENTRUM KULTURY
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Adres i kategoria obiektu budowlanego:

Gmina Dobron, budynki uzytecznosci publicznej - domy kultury kat. IX
ul. Sienkiewicza 64, 64A, 95-082 Dobron

Dane ewidencyjne:

dz. Nr 638/10 obreb Dobroni Poduchowny

Inwestor:

Gmina Dobron
ul. 11 Listopada 9
95-082 Dobron

Autorzy opracowania:
mgr inz. arch. Rafat Sokotowski
upr. bud. nr 6/R-141/LOOIA/10, specjalnos¢ architektoniczna

Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Marcin Sztajerowski
upr. bud. nr 19/R-135/LOIA/08, specjalno$¢ architektoniczna

Stadium:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

ZAWARTOSC OPRACOWANIA
B. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA 213
Izba i uprawnienia 2-5
Opis zagospodarowanie 6-12
Cze$¢ rysunkowa 13
PZiz  Projekt zagospodarowania 1:500

Data opracowania:
01.12.2023




IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LODZKIEJ OKREGOWEJ IZBY ARCHITEKTOW

L.dz. OKK/940/10w Laodz, dnia 19 czerwea 2010 1.

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. | pkt 1 iust. 2, art. 13 ust, 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz U. z 2003 r. Nr
207, poz. 2016: dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 13621
1364 oraz Nr 169. poz. 1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 11 i 24 ust. I pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42,z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz
1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247).), oraz art.104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071: dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984. Nr
153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387,z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64, poz. 565 i Nr 78, poz. 682)

Stwierdza sig, ze

Pan mgr inz. architekt Rafal Andrzej SOkOlOWSki ur. 28.04.1979r.

w Lodzi

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodows i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE Nr 6/R-141/LOOIA/10

w specjalno$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w calo$ci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysluguje Pani/u odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem organu.
ktory wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

1. Przewodniczagcy OKK — mgr inz. arch. Andrzej Piech- ..... o

3. Sekretarz OKK — mgr inz. arch. Wojciech Walter- ..................

4. Cztonek OKK — mgr inz. arch. Pawel Czajka—@.&&,.).

6. Czlonek OKK — mgr inz. arch. Pawet Pijanowski- ..............5.......7.. .
7. Czlonek OKK — mgr inz. arch. Lukasz Krolikowski-

Otrzymuja:
1. Pan mgr inz. arch. Rafal Andrzej Sokolowski
ul. Marii Sklodowskiej - Curie 23 m 10, 95-200 Pabianice
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa
3. Rada Lodzkiej Okregowej Izby Architektow
ul. Piotrkowska 165/169, 90-447 Lodz
4. a/a

W dniu 15.03.2010r. za wydanie decyzji wniesiono oplat¢ skarbowa w wysokosci 10 zI. na konto Urzedu Miasta Lodzi (08 1560 0013 2025 0305 5133 0016)




1ZBA ARCHITEETOW
RADCZYPOSPOLITEY POLSKIET

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
[{wypis z listy architektow)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, 2e:

magr inZ. arch. Rafal Andrzej Sokolowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 6 /R-141/L00IA/ 10,

jest wpisany na liste czlonkdw todzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0718.

Czlonek czynny od: 06-07-2011 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 27-09-2023 r. Lodz.
Zaswiadczenie jest waine do dnia: 30-04-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0718-FBBA-745D-9E37-FC37

Diane zawarte w ninkejszym zadwisdczeniu mokna spravwdzié podajac nr weryfikacyiny
redwiadcrenia w publicenym serwisie Inbernetowym Izby Architektdw: www.zbaarchitektow.pl
lub kontaktujae sie berpodrednio 2 wiadchwy Okregowa Izha Architektdw RP.
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LODZKIEJ OKREGOWEJ I1ZBY ARCHITEKTOW

L.dz. OKK/509/08w Lodz, dnia 20 czerwca 2008

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. | pki | sust. 2,art. 13 ust. | pkt 1 iart 14 ust. 1 pkt | ustawy zdma 7 lipca 1994 1 - Prawo budewlane (tehst wanolinn: Dz 17720050 N
207. poz. 2016; dalsze zmiany. Dz. U. 2 2004 © Nr 6, poz 4}, Nr 92, poz. 881, Nr 92 poz €88 1 Nr v6. puz. 959, 7 2003 r Ne Vi3, oz 9% Nri63 pes 1307

1364 oraz Nr 169. poz. 1418 oraz z 2006 «. Nr 12, poz. 63) art 11§ 24 ust ! pkt 2 ustawy z dnia 15 grudmia 2000 r o samerzada. s savodony el archiiehlon
inZynicrow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U z 2001 r. Nr 5, poz. 42,7 2062 r. Nr 23, poz. 22i i Nr 153, poz 12711 Nr24u. pos 7052 ¢ 2003 . N 124 po

1152 i Nr 190, poz. 1864, 7 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 . Nr 150 poz 1247)), oraz art. 1041 107 § 1 i 4 ustawy z dia o ccerwen 1960 1 - Kodens
postepowinia admini yjnege (tckst jednoiity Dz. U. 2 2000 ¢. Nr 98 poz. 1071: dalsze zmuny: Dz 1) 7 2001 © Ni 49 pos. 509.. 25021 Nr 113 pue 988 N
153, poz 1271, i Nr 169, poz. 1387,z 2003 r. Nr 130, poz 1188, 72004 r Nr 162 pos 1692 ora7 2 2005 1. Nr 64 poz. 5651 ™N¢ 78. pos. 08)

stwierdza sig, Ze

Pan mgr inz. architekt  Marcin Przemystaw Sztajerowski  ur.11.10.1978r. w Radomske

posiada odpowiednie wyksztalcenie techuiczne i praktyke zawodowa i nadaje sig

UPRAWNIENIA BUDOWLANE Nr 19/R-135/LOIA/06

w specjalnosei architektonicziiej do projektowania bez ograniczer:

ko parpipd: 2 strony nic wymagn uzasednrony

rie iy
EAR L

Od decvzii przystuguie Panu odwolaniz do Krajowej K omisji Kwalifikacyjnej lzby Architehtow. Gdwolanic wnosi sie s posrednichaen o1«
ktory wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwaiifikacyinej Lodzkicj Okrggowej Izby Architektéw. w ternjinje i4 dniod dnia dorecseni aec

I. Przewodniczacy OKK — mgr inz. arch. Andizej Piech- .........

2. Wiceprzewodniczacy OKK - mgr inz. arck. Dariusz Kruk- .. v

3. Sekretarz OKK - 1agr inz. arch. Wojciech Walter- ............
4, Czionek OKK - mgr inz. arch. Pawet Czajka- ..........}
5. Cztonek OKK — dr inz.. arch. Przemyslaw Szymanski-

6. Cztonek OKK — mgr inz. arch. Krzysztof Wichlinski- ............

Otrzymuja;

1. Pan mgr inz. arch. Marcin Sztajerowski
ul. Kionowa 32 m. 48, 91-039 LodZ

2. Glowny Inspektor Nadzoru Budnwlanego
cl. Krucza 38/42. 00-926 Warszawa

% Rada | Gdzkiej Okrggowei Izby Architektow
Al Kosciuszki 33/33. 90-4138 Lodz

4. an

W dnia 18.02 20080 za wdanie decy7it waiesiono oplaty skarbowa w wysakosci 10 zi na konto Urzedu Miasta Lodzi (08 1560 0013 2025 2305 31250014

arch. A i Piech
n#:(ze: iech
tO0ZKIES
Izby Architektéw




IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Marcin Przemystaw Sztajerowski
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 19/R-135/£0IA /08,

jest wpisany na liste cztonkow todzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LO-0623.

Cztonek czynny od: 21-10-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 25-08-2023 r. £6dz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 29-02-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0623-CA18-91D7-1FEC-DA43

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwq Okregowa Izbq Architektow RP.




DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot i zakres opracowania

1.1. Podstawa opracowania
- umowa na wykonanie dokumentacji technicznej nr IN/9/2023 z dnia 08.08.2023r. z Urzedem Gminy Dobron z siedzibg
w Dobroniu, ul. 11 Listopada 9, NIP 731-19-29-836, reprezentowana przez wéjta gminy Pana Roberta Jarzebaka, z
kontrasygnatg Skarbnika Gminy Pani llony Mudzo, w zastepstwie Pani Ewa Kieruzel
- wytyczne Inwestora dotyczace inwestycji zawarte w SIWZ;

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru:

UCHWALA NR XXXVII/271/22 RADY GMINY W DOBRONIU z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci sotectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki,
Wincentow, Dobrof Maty i Dobron Duzy
- wizja lokalna terenu przez autora opracowania i wspotpracownikéw, poczynienie niezbednych uwag i obserwacii, a
takze dokumentacji fotograficznej;

- aktualne obowigzujace normatywy techniczne i inne przepisy dotyczace robot budowlanych;

- informacja terenowo — prawna;

- mapa sytuacyjna - mapa do celéw projektowych w skali 1:500, zaewidencjonowana 17.04.2023 r. pod nr
GK.6641.886.2023

- badania geologiczne gruntu;

1.2. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja zlokalizowana pod adresem: w Gminie Dobron, obreb Dobro Poduchowny, dz. nr 638/10 przy ul.
Sienkiewicza 64, 64A.

Dziatka, na ktérej znajduje sie inwestycja jest wtasnoscig Urzedu Gminy Dobron z siedzibg w Dobroniu,

ul. 11 Listopada 9, 95-082 Dobron

Obreb, w ktérym znajduie sie inwestycja, objety zostat miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Inwestor
Gmina Dobron, Urzad Gminy Dobron z siedzibg w Dobroniu, ul. 11 Listopada 9, 95-082 Dobron

1.4. Przedmiot inwestyciji

Tematem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany budowy budynku Dobroriskiego Centrum Kultury - domu
kultury z biblioteka, wraz z najblizszym otoczeniem, a takze zagospodarowaniem w zakresie infrastruktury parkingowej,
na dziatce w Gminie Dobron, obreb Dobrof Poduchowny, dz. nr 638/10 przy ul. Sienkiewicza 64, 64A.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Przedmiot inwestycji

Projekt budowy budynku Dobroriskiego Centrum Kultury, wraz z zagospodarowaniem terenu wokdt budynku, budowg,
parkingu obstugujacego budynek, usunieciem kolizji z istniejgcym kablem energetycznym, instalacjami na terenie.
Projekt wykonany zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenne dla Gminy Dobron z 31
marca 2022 r.

2.2 Stan istniejacy zagospodarowania dziatki

W ramach zakresu opracowania na dziatce przy ul Sienkiewicza 64, 64A, zlokalizowany jest obiekt kubaturowy
funkcjonujacy jako budynek biurowy GS-u.

Budynek z lat 70-tych funkcjonowat od poczatku jako budynek biurowy. Obiekt sktada sie z dwdch kondygnacii
nadziemnych i jednej w formie sutereny. Wysoko$¢ budynku nie przekracza 8,5-9m. Obiekt z dachem jednospadowym
ze spadkiem w kierunku wschodnim. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana.

Sciany zewnetrzne z bloczkéw betonowych i gazobetonowych. Sciany wewnetrzne murowane z gazobetonu i cegty
petnej 0 grubosci 12 i 24 cm. Elewacja tynki ceramiczne cementowo-wapienne. Stropy prefabrykowane z piyt
kanatowych. Dach budynku kryty papa.

W budynku znajdujg sie instalacje: elektroenergetyczne, wodne, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacji grawitacyjnej,
gazu.

Stan techniczny budynku jest dobry. Budynek przez caty okres funkcjonowania byt poddawany okresowym remontom.
Obecnie przejety przez dom kultury w Dobroniu. Obiekt tworzy zwartg bryte na rzucie prostokata o wymiarach
9,58x17,81m. Od strony pétnocnej pochylinia z dostepem do pomieszczen w suterenie. Od strony zachodniej i
potudniowej schody niezadaszone.



Obiekt kubaturowy nie jest obiektem bedacym pod opiekg konserwatora zabytkdw nie znajduje sig, takze w strefie
zabytkowego uktadu urbanistycznego.

Dziatka inwestycyjna nie wchodzi w obreb pasa drogowego jest dziatkq czesciowo utwardzong, czesciowo pokryta
roslinnoscig niska nieuporzadkowang, (frawy i krzewy). W centraingj strefie nieutwardzony szutrowy plac manewrowo-
parkingowy dla samochoddw ciezarowych. Wjazd na teren obecnie dostepny jest z ulicy Sienkiewicza.

Przez dziatki przebiegajq instalacje uzbrojenia podziemnego w postaci instalacji wodociggowej, energetycznej i gazowe;j
oraz sanitarnej i teletechnicznej. Wszystkie te instalacje w terenie obstuguja istniejacy i budynki na sasiednich dziatkach.
Teren inwestycji nie posiada istotnych réznic wysoko$ciowych, jest ptaski.

W ramach inwestycji nie planuje sie wyburzen istniejacego budynku. Budynek ten w ramach powyzszego projektu nie
bedzie takze remontowany. Projekt zaktada jego wykorzystanie lub usuniecie po wcze$niejszych ekspertyzach stanu
technicznego i analizach finansowych optacalnosci remontu istniejgcego budynku i potaczenia go z budynkiem
projektowanym w ramach powyzszego projektu.

Uksztattowanie i podtoZe terenu

Szczegotowa informacja dotyczaca podtoza w ekspertyzie geotechnicznej dotaczonej do projektu.

2.3 Zagospodarowanie dziatki stan projektowany

Catos¢ inwestycji projektuje sie jako dostepna dla osdb niepetnosprawnych. Projektowany budynek oparty zostat na
rzucie prostokata i dostosowany do ksztattu i mozliwosci lokalizacyjnych dziatki. Obiekt zlokalizowany w centralnej
czesci dziatki zgodnie z zaleceniami i wytycznymi inwestora, przy budynku istniejacym, celem ich ewentualnego
potaczenia w przysztosci po adaptacji budynku istniejacego. W rzucie budynek bedzie tworzy¢ bryte o wymiarach
maksymalnych 43,74x 16,00m. Gtéwna bryta jest oddalona od drogi ul. Sienkiewicza o0 6m, zgodnie z zapisami w MPZP
i nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong o 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy Sienkiewicza..

Budynek projektowany oddalony od granic dziatki: od strony potnocnej 15,81m - 27,43m, od strony potudniowej 21,13m,
od strony wschodniej 4,00m (w najwezszym miejscu), od strony zachodniej 6,00m.

Budynek jest odsuniety od istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich:

od strony pétnocy dz. nr 618 - zabudowa nie wystepuje (dziatka drogowa ul. Sportowa),

od strony potudniowej dz. nr 638/6 - budynek handlowy 38,22m,

od strony wschodniej dz. nr 638/11 - budynek magazynowy 8,11m,

od strony zachodniej dz. nr 573 - zabudowa nie wystepuje (dziatka drogowa ul. Sienkiewicza)

Budynek posiadac bedzie trzy kondygnacje nadziemne, nie bedzie podpiwniczony podpiwniczony, jego wysoko$¢ nie
przekracza 12m.

Kolejne kondygnacje budynku skracajg sie do strony pdtnocnej w stosunku do siebie tworzac schodkowa bryte.

Dach nad budynkiem ze spadkiem w kierunku wschodnim i zachodnim - okoto 3% spadku.

Poza obrys bryly wystajg zadaszenia w strefach wej$¢ do budynku.

Po dokonanych obliczeniach i analizach stwierdzono zgodno$¢ zaprojektowanej wysokosci nowego budynku z zapisami
MPZP . Po przeanalizowaniu mozliwej zapisanej w MPZP linii zabudowy stwierdzono, ze nowy budynek nie wykracza
poza okreslong nieprzekraczalng linie zabudowy na obszarze dziatki inwestycyjnej.

Jednocze$nie zachowano w projekcie wytyczne MPZP dotyczace formy, koloru projektowanego budynku.

Parter budynku projektowanego usytuowano na poziomie 182,50m n.p.m.

Budynek projektowany w konstrukcji tradycyjnej murowanej ze stropami monolitycznymi, przy duzych rozpieto$ciach ze
stropami prefabrykowanymi, kanatowymi. Elewacje budynku wentylowane z oktadzing z drewna opalanego (shou sugi
ban) i stali.

Teren wokét budynku tworzy przestrzen zielong przeznaczong do rekreacji i adaptacji w ramach pozniejszych inwestycji
na tym terenie i dziatkach sasiednich nalezacych do Gminy.

Nadziatce zlokalizowany zostanie parking na 16 miejsc w tym jedno miejsce dla 0séb niepetnosprawnych. Dojazd do
parkingu od ul. Sportowej. Dostep do parkingu zapewnia takze dojazd do strefy technicznej budynku.

Od strony ulicy Sienkiewicza, zaprojektowany zostat plac wejsciowy - poszerzenie chodnika

Chodniki wokét budynku zostaty rozbudowane i podtaczone do juz istniejacych na terenie z zielenig niskq i drzewami do
3m wysokosci.

Istniejacy wjazd na teren od ul. Sienkiewicza zostanie zlikwidowany, podobnie jak pochylnia do budynku biurowego
istniejacego na terenie. W ramach inwestycji dokonana zostanie takze korekta przebiegu trasy okablowania
energetycznego.

W projekcie terenu utwardzonego wokét budynku wykorzystane zostaty materiaty trwate i spdjne z wizjg obiektu i
otoczenia. Zastosowano nawierzchnie utwardzone z betonowej kostki - w strefie ruchu kotowego nawigzanie do
istniejacej nawierzchni wjazdu oraz z ptyt betonowych w obrebie chodnikdw.

Szata ro$linna
W projekcie utrzymano istniejaca szate roslinng w formie nienaruszonej. Dokonano jedynie koniecznych wycinek w
obrebie projektowanego obiektu i najblizszego otoczenia.



W ramach nowych nasadzen projektuje sie skupiska drzew od strony wschodniej w obszarze trawnika oraz od frontu w
ramach placu przed wejéciem do budynku.

24 Bilans terenu

Powierzchnia terenu - 2951,83 m? co stanowi 100% dziatki
Powierzchnia zabudowy projektowanej - 626,97m? co stanowi 21,24% dziatki
Powierzchnia uzytkowa - 1094,60 m?

Powierzchnia taraséw na dachach - 38,80 m?

Powierzchnia utwardzonego wjazdu, parkingéw, placu - 620,54 m? co stanowi 21,02%
Powierzchni chodnikow - 320,79 m? co stanowi 10,86%
Powierzchnia biologicznie czynna - 1383,53 m? co stanowi 46,88%
Intensywno$¢ zabudowy - 0,37

2.5 Ograniczenia wynikajace z zapiséw MPZP

Zgodnie z zapisami MPZP dla terenu opracowania nie wystepujg ograniczenia czy zakazy co do zabudowy czy
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgce wykonanie powyzszej inwestycji. Projektowany budynek zlokalizowany jest
zgodnie z zatacznikiem graficznym do MPZP i obowigzujaca nieprzekraczalng linig zabudowy.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 11,70m (MPZP do 14m) - warunek spetniony.

Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe 21,24% (MPZP do 60%) - warunek spetniony.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 46,88% (MPZP min. 10%) - warunek spetniony.

Forma zabudowy wolnostojaca dobudowa (MPZP adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy oraz przebudowa i realizacja nowych budynkéw na terenie oznaczonym symbolem A.6U) -
warunek spetniony.

Geometria dachu ptaska (MPZP ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci do 359) - warunek spetniony.
Intensywno$¢ zabudowy 0,37 (MPZP 0,1 - 1,4) - warunek spetiony.

Liczba miejsc postojowych 16 sztuk (MPZP nie mnigj niz 10 miejsc na terenie o symbolu A.6U) - warunek spetniony.

2.6 Informacje o wpisie do rejestru zabytkow
Teren jest objety ochrong konserwatora zabytkow.

2.7 Dane o wplywie eksploatacji gorniczej
Dziatki przeznaczone pod inwestycje nie sg objete obszarem eksploatacji gérniczej.

2.8 Wplyw zagospodarowania dziatki na otoczenie

Projektowane zagospodarowanie dziatki nie tworzy zagrozenia dla Srodowiska naturalnego oraz higieny i zdrowia
uzytkownikdw projektowanego budynku. Projektowany budynek nie zostat zaliczony do inwestycji mogacych pogorszyé
stan Srodowiska naturalnego, a zastosowane rozwigzania np. zielonego tarasu zwigksza - uzupetnia powierzchnie
biologicznie czynng terenu. Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w cato$ci na dziatkach, na ktérych zostat
zaprojektowany. Inwestycji nie oddziatuje na tereny dziatek sasiednich oraz nie wptywa niekorzystnie na interesy
sgsiadow. Zblizenie nadwieszenia budynku w narozniku E dziatki na 3m bez okien wykonane zostato jako $ciana
oddzielenia pozarowego, co nie ograniczy zblizenia budynku na dziatce sasiedniej do 4m od linii granicy dziatki dla
budynku z oknami.

Budynek swoja brytg nie przestania $wiatta innym budynkom i lokalom sie w nich znajdujacym zapewnia spetnienie
§13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych. Budynek nie zacienia sasiednich dziatek zapewnia spetnienie
§60.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych. Odlegtosci budynku od budynkéw i dziatek sasiednich sg
zgodne z §12.1. rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych i wynosi:

od strony pétnocy dz. nr 618 - zabudowa nie wystepuje (dziatka drogowa ul. Sportowa),

od strony potudniowej dz. nr 638/6 - budynek handlowy 38,22m,

od strony wschodniej dz. nr 638/11 - budynek magazynowy 8,11m,

od strony zachodniej dz. nr 573 - zabudowa nie wystepuje (dziatka drogowa ul. Sienkiewicza)

Odlegtos¢ miejsc postojowych od dziatek sasiednich spetnia §18.19. rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych i
Wwynosi:

od strony potudniowej 69,50m,

od strony p&tnocnej oraz 5,30m (ulica),

od granicy wschodniej 5,77m,

od granicy zachodniej 3,78m (ulica).

Lokalizacja $mietnikow spetnia §23.1. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, $mietnik zamkniety
Zlokalizowany w budynku.



Rodzaj projektowanej inwestycji nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na stan
$rodowiska i nie wymaga sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko dziatki i jej otoczenia, zgodna z
obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa Budowlanego. Akty prawne w oparciu o ktdre dokonano okre$lenia
obszaru oddziatywania obiektu:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 )

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zmianami)

29 Inne dane zwiazane ze specyfika i charakterem inwestycji
Nie wystepuja

210
Nie wystepuje

211
Nie wystepuje

2.12 Droga pozarowa
Obiekt wymaga drogi pozarowej, jest nig ul. Sienkiewicza i ul. Sportowa. Obie ulice spetniajg warunki wymagane dla
drég pozarowych.

2.13 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
Obiekt wymaga zewnetrznych oraz wewnetrznych hydrantéw. Hydranty zewnetrze oddalone od budynku w odlegtosci:
20,90m i 122,48m w ul. Grunwaldzkiej (odlegtos¢ wskazana na mapie).

2.14 Rozwiazania uniwersalnego projektowania
Projektujac budynek kierowano sie idea uniwersalnego projektowania.

Zagospodarowanie

Ciaqi piesze

Chodnik stanowigcy gtéwne dojscie zaprojektowano o szerokosci 2,05m z kraweznikiem pograzonym — zlicowanym z
terenem zielonym. Chodniki w ramach komunikacji w obrebie terenu min 1,8m zgodnie z Warunkami Technicznymi.
Spadek poprzeczny chodnika max 2%.

Zastosowano materiaty nawierzchni spetniajace wymogi antypo$lizgowosci — ptyte betonowa, na petnej szeroko$é
ciagow gtéwnych. Ze wzgledu na niewynoszenie chodnika ponad teren zielony na wiecej niz 2cm, nie planuje sie
dodatkowych paséw o zmiennej fakturze, ktére stanowi¢ by miaty informacje fakturowo inng dla oséb niewidomych. W
ramach ciggdw pieszych nie wprowadza sig utrudnien, czy barier dla oséb niewidomych w postaci barier
architektonicznych czy ograniczen miejscowych szerokosci przejscia.

Pokonywanie réznic wysokosciowych

Na terenie dziatki ze wzgleddw na jej charakterystyke nie istnieja znaczne roznice wysokosciowe.

Miejsca postojowe dla 0sb niepetnosprawnych

Na terenie przedszkola zgodnie z zapisami w MPZP zaprojektowane zostato jedno miejsce postojowe dla 0séb
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5m (parkowanie prostopadte). Przy stanowisku parkingowym od strony
potudniowej utwardzony fragment chodnika-dojazdu.

Miejsce parkingowe z oznaczeniem kolorystycznym oraz piktogramem zgodnie z rozporzadzeniem znak poziomy P-24.
Przy stanowisku znak pionowy D-18a i znak pionowy T-29.

Ogranicznikiem parkowania jest kraweznik wzdtuz krotszego boku stanowiska postojowego wyniesiony na 10cm oraz
wyniesiony fragment kraweznika w odlegtosci 50cm od skraju chodnika.




Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego

W my$l znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015 r. do obowigzkéw projektanta nalezy
okreslenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszar oddziatywania
obiektu: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego

terenu.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIA PRZEZ BUDYNEK PROJEKTOWANY
Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki:

* pétnocna

* potudniowa
* wschodniej
+ zachodnia

- dz. nr 618 — dziatka wolna od zabudowy, dziatka drogowa,
- dz. nr 638/6 - odlegtos¢ do granicy 38,22 m - zabudowa ustugowa

—dz. nr638/11 - odlegtos¢ do granicy 8,11 m - zabudowa magazynowa
- dz. nr 573 - dziatka wolna od zabudowy, dziatka drogowa,

A. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego:

Warunki usytuowania budynku w §12 -WT projekt
relacji do granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi
pétnocna §12 ust.1 pkt 1 uwzgledniajac § 13, 60 | 15,81-27,42 m > 4,00m
i 271-273 - min 4,00 m Warunek spetniony
potudniowa §12 ust.1 pkt 1 uwzgledniajac § 13, 60 | 21,13m > 4,00m
i 271-273 - min 4,00 m Warunek spetniony
wschodnia §12 ust.1 pkt 1 uwzgledniajac § 13, 60 | 4,00m > 4,00m
i 271-273 - min 4,00 m Warunek spetniony
zachodnia §12 ust.1 pkt 1 uwzgledniajac § 13, 60 | 6,00m >4,00m
i 271-273 -min 4,00 m Warunek spetniony

2. oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy:

* przestaniania

Zjawisko przestaniania analizuje si¢ na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Odlegto$¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne oSwietlenie tych pomieszczen. Analiza spetnienia minimalnych
wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i

niezabudowanych.

Przestanianie w relacji do zabudowy | §13 ust. 1 pkt 1a - WT projekt

na sasiednich dziatkach budowlanych

wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
pétnocna Nie wystepuje Nie wystepuje
zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje
* zacieniania

Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie

dziecigcym, przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i
plastycznej, powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia wynoszacy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy w
godzinach 8.00-16.00, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7.00-17.00.

Zacienianie w relacji do zabudowy na | §60 - WT projekt
sasiednich dziatkach budowlanych

wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
pétnocna Nie wystepuje Nie wystepuje
zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje

Whnioski z analizy przestaniania i zacieniania:
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a) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z ogélnych przepisow techniczno-budowlanych, ktére regulujg warunki
lokalizacji i realizacji inwestycji (§13, §60) - dla terendw objetych analizg w zakresie istniejacego zainwestowania nie
nastepuje zmiana warunkdw uzytkowania, w sposdb zasadniczy zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy.

b) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwo$ci uzyskania Warunkéw Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy) - po
realizacji planowanej inwestycji na sasiednich dziatkach, bedzie mozliwe uzyskanie warunkéw zabudowy o parametrach
wiasciwych dla rejonu lokalizacii.

B. Analiza uwarunkowar formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate
przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

1. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami) pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu
(definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zmianami) odniesienia szczeg6towe do przepisu:

* Rozdziat 3,

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19

Projektowane usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z WT w analizowanym obszarze wyznaczonym w celu
okre$lenia oddziatywania obiektu nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich.

pétnoc - 5,30m (ulica),

potudnie - 69,50m,

wschadd - 5,77m,

zachdd - 3,78m (ulica).

* Rozdziat 4,

Miejsca gromadzenia odpaddw statych § 23.1. Istniejace usytuowanie miejsca dla konteneréw na odpady zgodne z WT
nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich, $mietnik zlokalizowany w bryle budynku w
wydzielonym pomieszczeniu.

* Rozdziat 6, Studnie § 31
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu nie wystepujq studnie — brak
ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich.

* Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte §36.

W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystoSci ciekte nie wystepuje - zgodnie z WT §36 ust.2 pkt.1 — brak ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek
sgsiednich przeznaczonych pod zabudowe.

* Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu wystepuja tereny rekreacyjne.

Lokalizacja inwestycji w stosunku do | §40 ust. 3 projekt
terendw rekreacyjnych na dziatkach

sasiednich - strona wschodnia

droga wewnetrzna min 10m Nie wystepuje
Okna pomieszczen przeznaczonych min 10m Nie wystepuje
na staty pobyt ludzi

miejsce gromadzenia odpadow min 10m Nie wystepuje
Lokalizacja inwestycji w stosunku do | §19 ust. 1 pkt. 1 Nie wystepuje
terenow rekreacyjnych na dziatkach

sasiednich

miejsca postojowe dla samochodéw min 7,0m Nie wystepuje
osobowych

Nie ma ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
* Rozdziat 2, Odporno$¢ pozarowa budynkéw § 213 i §217
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* Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271

budynek niski,

1. Parter: Sala widowiskowa kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL | (180 sktadanych miejsc
siedzacych na widowni teleskopowej)

2. | pietro: Sala biblioteczna, pomieszczenia biurowe i socjalne — kategoria zagrozenia ludzi ZL Ill (mozliwe
przebywanie tacznie do ok. 50 0séb).

3. Il pietro: Pracownie tafica i plastyczna oraz sala seniora, pomieszczenia biurowe i socjalne, kwalifikuje sie
do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1Il (zatozono mozliwo$¢ przebywania tgcznie we wszystkich pomieszczeniach
ok. 100 osbb), ale jednoczesnie w grupie do 50 osdb.

—zgodnie z §212 - klasa odporno$ci ogniowej "B"

Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi §271 - WT z uwzglednieniem §272i | projekt

$cianami budynkéw niebedacymi §273 oraz §213i §216

$cianami oddzielenia

przeciwpozarowego

pétnocna ZL-PMdiaQ=<1.000-min80m 41,19 m warunek spetiony

potudniowa ZL-PMdiaQ<=1.000-min80m 37,82 m warunek spetniony

wschodnia ZL-PMdlaQ=<1.000-min8,0m 8,10 m warunek spetniony - ciana
oddzielenia pozarowego

zachodnia ZL-PMdiaQ<1.000-min8,0m 30,30 m warunek spetniony

Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢ jakiekolwiek ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomos$ci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji, na ich podstawie
wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji ktéry obejmuje, dz. nr 638/10 w obrebie Dobror Poduchowny.

Gtéwny projektant Sprawdzajacy projektu
mgr inz. arch Rafat Sokotowski magr inz. arch Marcin Sztajerowski
upr. bud. nr 6/R-141/LOOIA/10 upr. bud. nr 19/R-135/LOIA/08
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